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Bebauungsplan "Grafenthal IV"
mit Satzung Uber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen

Ortsgemeinde Altleiningen

Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
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Bebauungspian "Grédfenthal V" QG Alileiningen, VG Hetlenleidelheim

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen. Die Aus-
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und
Tankstellen, die im Plangebiet unzuldssig sind, Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der hochstzulassigen Grundflachenzahl

- der héchstzulassigen Geschossfldchenzah! und

- der Hohe der baulichen Anlagen.

" Die Héchstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximaie
Trauf- und Firsthdhe Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache in Grund-
stlicksmitte gemessen an der Aussenkante der hochstgelegenen Stelle des Gebau-
des. Als Traufhdhe ist der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und der Ober-
kante Dachhaut definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Im Plangebiet sind nur Einzelhduser zulassig.

MindestgroBe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die Mindestgrif3e der Baugrundstlicke ist mit 600 gm vorgeschrieben.

Flachen flr Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, und Garagen
sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflachen oder den dafir entspre-
chend festgesetzten Flachen zuldssig.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und zwischen Stras-
senbegrenzungslinie und Vorderkante Gebdude (= Vorgartenbereich) auf insgesamt
maximal 70 % der Grundstlcksbreite zuléssig.
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1.2

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen ist auf zwei Wohnungen pro Wohnge-
b&ude begrenzt

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist Uiber ein getrenntes Leitungs-
netz in auf den Grundstlicken gelegenen Sickerschachtanlagen zu leiten. Das Fas-
sungsvermdgen mufl mindestens 4 m®/ 100 gm Dachflache betragen. Die Anlagen
sind durch einen Uberlauf an den drtlichen Regenwasserkanal anzuschiiessen. Die
Vorschaltung von Zisternen zur Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB
Die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der im

. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzien Flachen fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Pflanzungen sind durch gleichwertige Arten zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk auszuflihren oder
mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen der AuBenwandfldchen mit glasiertem oder
glanzendem Material, Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp- oder Metallelementen
sind nicht zul@ssig.

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit 18 - 45°
Neigung auszuflhren und mit unglasierten roten bis rotbraunen Dachsteinen cder -
ziegeln zu decken. Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch
Flach- und Pultdacher zuldssig, wenn die Gebaude unter 60 gm Grundflache haben.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel dlrfen in ihrer Gesamtlange die
Haifte der Gebadudelange nicht Uberschreiten. Anlagen zur Gewinnung von Sonnene-
nergie auf den Dachern sind zuldssig.
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2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke §88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

2.1 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundsticke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen benotigt
werden. Steliplatze, Wege, Terrassen etc. sind in wassergebundener Decke, mit Ra-
sengittersteinen oder in sogenanntem "Okopflaster” auszufiihren.

Vorgérten diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

2.2 Einfriedungen
Einfriedungen (zwischen Strassenbegrenzungsiinie und Vorderkante Baukorper)
dirfen eine Gesamthohe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante der am ndchsten gele-
genen Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

2.3 Abfallbehélter
Standplatze flr Abfalibehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-

zen, sind unzuldssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie missen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukdrpem un-

terordnen.
Hinweise
1. Archéologische Funde

Archéologische Funde (auffallige Bodenfarbungen, Gefa3scherben, Graber, Kno-
chen, Geréate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen alter Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung ist an das vorhanden System anzuschlief3en.

3. Erdaushub
Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelasteies Aushubmaterial soll im

Baugebiet wieder eingebracht werden.

Stand: 10.05.1999 T
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Zeichnerische Festsetzungen

GFZ0.9)

GRZ 03

TH/FH

Aligemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Geschossflichenzahl
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO

Grundfldchenzahl
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Hdhe baulicher Anlagen
maximale TrauthGhe / maximale Firsththe
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 ,17 ,19 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVvO

nur Einzelhduser zuldssig
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNvO

Fidchen fiir Nebenanlagen und Garagen
Zweckbestimmung: Ga Garagen, Na Nebenanlagen
§ 9(1) Nr.4 BauGB

Hochstzuléssige Zahl von Wohnungen in Wohngebéuden

SHE § 9 (1) Nr.6 BauGB
"3 Fléiche fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchem
| A § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
% Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
§ 9 (7) BauGB
Sonstige Planzeichen
Bestehende Grundstiicksgrenzen
Fd
/ Geplante Grundstiicksgrenzen
v Bestehende Gebauds
Nutzungsschablone
WA Baugebietsart
TH7,5m Hbéhe baulicher Anlagen als maximale Traufhthe
FH 12,0 m | Hohe baulicher Anlagen als maximale Firsthéhe
GRZ 0,3 | Grundfidchenzahl
GFZ f0.65 GeschoBfiichenzahl
ol /A Bauweise
2WE Beschrénkung der Wohneinheiten




